Newdeck

| LOS NARANJOS |

Disponibilidad Q2 2025 | Fase 1: 73.881 m? | Valencia

S

Web Tour 360°



https://www.newdock.com/activos/loriguilla/
https://plusrender.s3.eu-central-1.amazonaws.com/Newdock-Valencia-Investor-Presentation/index.htm

Newdock, es una plataforma de gestién logistica e inversiéon centrada en el desarrollo y la
gestion de espacios logisticos de Gltima generacion en Espaiia, Francia e Italia. La empresa es
propiedad de Goldman Sachs Asset Management.
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Este dossier es interactivo. Haz click en una seccion para dirigirte a ella.
Haz click en para volver a este indice.
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UBICACION NEWDOCK LOS NARANJOS EN DETALLE SUPERFICIES Y PLANOS ESPECIFICACIONES TECNICAS CONTACTO

ESPANA

Comunidad

UBIC ACléN Valenciana Comuniad

Valenciana

Valencia es una de las ciudades con mayor potencial

de Espafia, mostrando un claro crecimiento

econdémico vinculado a su patrimonio cultural, su I:l Castellon
dinamismo empresarial, su costa, y atractivos

naturales. Cuenta ademds con el puerto mas

importante de Espafa en trafico comercial y el de |:| Valencia
mejor conexiéon maritima, ocupando el cuarto puesto

a nivel europeo sélo detrds de los puertos de

Réterdam, Amberes y Hamburgo.

Newdock Los Naranjos se encuentra ubicado junto \\’ LOS NARANJOS
al Poligono Industrial de Ribarroja, en el nodo ® LOGISTICS PARK s
logistico de la AP-7 y la A-3, a 10 minutos del centro

de la ciudad de Valencia.

Con una poblacién de casi 800.000 habitantes, y

rodeado de los principales nicleos de poblacién de la

Comunidad Valenciana, el proyecto cuenta con una |:| Alicante
gran masa critica de mano de obra y potenciales Elche |:|
consumidores.
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PATERNA

BARCELONA I

PRIMERA
CORONA

VALENCIA

MURCIA-ALICANTE 1

LOS NARANJOS - AEROPUERTO

@ 6 min. @Q 9 km

LOS NARANJOS - VALENCIA

(© 10 min. @,@ 15 km

LOS NARANJOS - PUERTO

@ 19 min. @,‘@ 23 km
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NEWDOCK LOS NARANJOS EN DETALLE

El parque logistico Newdock Los Naranjos, se caracteriza por ser La fase 1 se compone de dos naves divididas en médulos con
la plataforma con mayor volumen de toda la Comunidad superficies desde 5.000 m? hasta 20.000 m? ofreciendo
Valenciana, contando con una parcela de mas de 250.000 m?. flexibilidad a sus inquilinos.

El proyecto se desarrolla en dos fases, permitiendo adaptar la La fase 2, cuenta con 132.000 m? de suelo con capacidad para
segunda a demandas Illave en mano. construir proyectos a medida.

= P N gy

.
=

=




suelo a techo, c

3
a uz natural en to

os

sersatil, adaptand
eparado para obtener la
enestar de las personas,

S rincones con ventanales de

limatizacién, o la monitorizacién de la calidad del aire.

NEWDOCK LOS NARANJOS

Il \\\\ | \
\ilﬁ\unﬁﬁiiim‘mm!/m

i
”;//’///7///////////////// //

mmmnmW,,,,..u _—

|
I 1] //

iy

l///// i

]

.

il




9,

Plataforma logistica
con mayor superficie
disponible en la
Comunidad Valenciana

Comprometidos
con la excelencia, la
eficienciay la
reduccién de huella
de carbono
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FORTALEZAS NEWDOCK LOS NARANJOS
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Proyecto flexible adaptable
a las necesidades
de los inquilinos

Diversidad y flexibilidad
en superficies

» @) gl

Muy buena Un escaparate hacia Oficinas
accesibilidad el mercado completamente
terminadas

G

Altos estandares de calidad
en construccién y disefo

Recinto cerrado con
seguridad 24 horas

lluminacién
natural ampliada

(;7///////////‘

2 casetas de
control: entradas
independientes con
control de acceso
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DATOS CLAVE

FASE 1

- l”\\ save 1:'38.897 m";
Tjjﬁl I"h"ﬁt_é' — 1 54 i o 0 0 m2 ave 2: 34.891m

T g ici ' FASE 2 : .
— W & Superficie total aprox. e, Altura libre Playas de maniobra

Llave en mano

750 kw LEED” WELL"

Potencia instalada Objetivo: Certificacion Oficinas construidas conforme
Cubierta preparada para ampliaciéon de sostenibilidad LEED® Platinum a la certificacion WELL®




SUPERFICIES

UBICACION NEWDOCK LOS NARANJOS EN DETALLE SUPERFICIES Y PLANOS ESPECIFICACIONES TECNICAS CONTACTO

FASE 1- Nave 1(m?)

FASE 1- Nave 2 (m?)

Estancia PB P1 Superficie total Muelles Estancia PB P1 Superficie total Muelles
Médulo 1.1 18.410 18.410 Médulo 2.1 9.309 9.309
Oficina 1.1 158 737 895 Oficina 2.1 167 387 554
Subtotal 1.1 18.568 737 19.305 23 Subtotal 2.1 9.476 387 9.863 11
Médulo 1.2 4.429 4.429 Médulo 2.2 4.539 4.539
Oficina 1.2 167 378 545 Oficina 2.2 158 377 535
Subtotal 1.2 4.596 378 4.974 6 Subtotal 2.2 4.697 377 5.075 6
Médulo 1.3 6.736 6.736 Médulo 2.3 4.530 4.530
Oficina 1.3 158 369 527 Oficina 2.3 167 387 554
Subtotal 1.3 6.894 369 7.263 © Subtotal 2.3 4.697 387 5.084 6
Médulo 1.4 6.808 6.808 Médulo 2.4 13.958 13.958
Oficina 1.4 167 378 546 Oficina 2.4 158 753 o1
Subtotal 1.4 6.975 378 7.354 9 Subtotal 2.4 14.116 753 14.869 18
Total 37.034 1.863 38.897 a7 Total 32.987 1.904 34.891 41
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PLANOS

NEWDOCK LOS NARANJOS | 154.000 m? superficie total
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FASE 2
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UBICACION NEWDOCK LOS NARAN S Y PLANOS ESPECIFICACIONES TECNICAS

ESPECIFICACIONES TECNICAS

CUBIERTAS. Tipo DECK, compuesta por chapa de acero, barrera de vapor de polietileno,
aislamiento de lana mineral y membrana impermeabilizante. U: 0,45W/m2k.

BMS (Building Management System). Sistema para gestién integral de la nave, permite el
control de consumos, gestién de la iluminacion y climatizacién. Sistema adaptable a las
necesidades del inquilino.

ILUMINACION. lluminacién tipo LED con sensores de presencia para optimizacién de
consumos. El sistema cuenta ademas con encendido por zonas y conexidn al sistema
BMS para automatizacién de alumbrado.

INSTALACION ELECTRICA. Cada médulo contara con: suministro principal, red de
tierras, CGBT, cuadros de distribucién, cuadros de alumbrado y fuerza.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS. Cumplira con el requerimiento minimo de
tipologia B, Riesgo Medio nivel 5, para lo que cuenta con sistema de rociadores conforme
norma NFPA.

SOLERAS Y PAVIMENTOS. Solera de hormigén armado sin juntas de retraccién, extendida
sobre una plataforma y ldmina doble de polietileno. Objetivos de planeidad y nivelacion
FF45 / FL 35 segin ASTM 1155.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO. Acometida de agua, red de distribucién, agua fria'y
caliente y produccién de ACS.

SOSTENIBILIDAD Y BIENESTAR. Objetivo certificacion LEED® con objetivo Platinum,
BMS, parking de bicicletas préximo al acceso de oficinas, y cargadores de vehiculos
eléctricos. Instalacién fotovoltaica conforme CTE ampliable segin necesidades del
inquilino.
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c % ~ Juan Carlos Barragan
Head of Asset Management Senior Asset Manager
jose.gil@newdock.com juancarlos.barragan@newdock.com

DISCLAIMER

Este documento contiene informacién confidencial y no podra reproducirse, transmitirse ni divulgarse, total o parcialmente, sin la autorizacién expresa de Newdock LP S.L.U., quien se reserva todos los derechos de propiedad intelectual en relacién con el mismo. Asimismo, también deberé ser autorizada expresamente
cualquier modificacién, tanto en su presentacién como en su contenido. La informacién contenida en el presente dossier de comercializacién esté realizada de buena fe y se proporciona Gnicamente con finalidad informativa, no generando obligacién contractual alguna. Newdock no asumiré responsabilidad alguna en
relacién con el uso o el mal uso de este documento o con cualquier error o inexactitud que contenga. En particular, no se ofrece ninguna garantia con respecto a la razonabilidad de las estimaciones, previsiones, perspectivas o rendimientos, que deben considerarse Gnicamente como ilustrativos.
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